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Bebauungsplan BO 60
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Begrufdung und Einfihrung

Erster Stadtrat Helmut Sachwitz

memo-consulting...
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STAOTWBENSHEIM

Programm

18.00 Begriufung, Einfihrung
18.10 Vorstellung der Beteiligungsmoglichkeiten, des ;
Programms und des Planungsteams e

18.15 Auffrischung: Was bedeutet ein Bebauungsplan flr uns?

18.25 Bestandsanalyse, Erkenntnisse aus 1. BV,
stadtebauliches Konzept, Rahmenplan

18.40 Wollen wir diese Entwicklungsmaoglichkeiten im Quartier?
1. Gesprachsrunde mit der Nachbarschatft
Wechsel der Tischgruppen
2. Gesprachsrunde

19.30 Vorstellung von Ergebnissen der Tischgespréache

19.45 Erkenntnisse der Planer - wie geht es welter

19.55 Dank und Ausklang

memo-consulting...

© InfraPro, 24.11.2016 Folie 3



B Bebauungsplan BO 60 “Am Meerbach”

Vorstellung der [
Beteiligungsmoglichkeiten, k-

des Programms und
des Planungsteams

Joachim Fahrwald
memo-consulting

memo-consulting...
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Bebauungsplan BO 60 “Am Meerbach” Bl

Oktober 2016
Bestandsaufnahme, Auftaktgesprache

4. November 2016
1. Burgerveranstaltung:
Klarung zum Vorhaben und Erwartungen im Quartier

24. November 2016
2. Burgerveranstaltung:
Vorstellung und Kommentierung des Entwurfs

26. Januar 2017
3. Blrgerveranstaltung:
Vorstellung des Bebauungsplanentwurfs, Diskussion, Empfehlung

memo-consulting...
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B Bebauungsplan BO 60 “Am Meerbach”
Ruckblick 1. Burgerveranstaltung:

STAOTWBENSHEIM

Welche Entwicklung wollen wir im [
Quartier? o
2 Gesprachsrunden

- begleitet durch Moderations- und
Planungsteam

Arbeitsfragen:

Wo kdnnen wir uns bauliche Ergadnzungen vorstellen?

Wo auf keinen Fall?

Sollte Entwicklung eher in die Hohe oder in die Breite gehen?
Von welchen Bauidberlegungen im Quartier wissen wir bereits?

memo-consulting...
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Zur Auffrischung: /
Was bedeutet ein
Bebauungsplan flr uns?

Katharina Mack
InfraPro

memo-consulting...
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Wohnen Am Meerbach

INFRAPRO

Ingenieur
GmbH & Co. KG

Hiittenfelder Str. 7
64653 Lorsch

www.infrapro.de
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Beispiel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Geschossigkeit Grundflachenzahl
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Beispiel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

INFRAPRO

Ingenieur
GmbH & Co. KG

Huttenfelder Str. 7
64653 Lorsch

www.infrapro.de
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Beispiel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes - Gestalterische Festsetzungen

Dachformen
Flachdach Krippelwalmdach EE u be n - - Ab O% mac“
— . — 2 ee
l N / =5 >pt
Satteldach -

Pultdach l

versetztes Pultdach '

Tonnendach

INFRAPRO
Zeltdach Ingenieur
Abb.:8 GmbH & Co. KG

Gebdudefarben

Huttenfelder Str. 7
64653 Lorsch

www.infrapro.de
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Beispiel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Grenzen und Rahmen des Bebauungsplanes

Steuerung und Einschrankung der zuktnftigen Entwicklung durch einen
Bebauungsplan

n
wﬂw

INFRAPRO

Ingenieur
GmbH & Co. KG

Hiittenfelder Str. 7
64653 Lorsch

www.infrapro.de
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Die Bestandssituation

Bebauungsplan BO 60 “Am Meerbach”

STAOTHBENSHEIM

Zur Erfassung der Bestandssituation sind Sie die wichtigen
Akteure:

- Was schatzen Sie an lhrem Quartier?

- Welche Entwicklung ist Ihnen in Ihrem Quartier wichtig?
- Wohin soll die Reise gehen?

Zu einer baulichen Entwicklung im Bestand gibt es viele
verschiedene Moglichkeiten:

Aufstockung

AUFSTOCKUNG

Anbau

Neubau

ALTBAU

1l

Abb.:13
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Ingenieur
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Erkenntnisse aus der Biirgerinfo vom 04.11.2016

EE Donnerstag, d. E ailg NB ujz Nr. 0827/16
5= 24.11.2016
= Wohnen Am Meerback

Im Sinne des bezahlbaren Stellplidtze miissen auf privaten Grundstiicken

integriert werden - nicht im 6ffentlichen Raum
Verbesserung der Parksituation in der Meerbachstral3e
Verkehrssituation beruhigen - kein Durchgangsverkehr

Wohnraumes muss eine
gewisse Verdichtung

zulass1g sein in der Meerbachstralle

Mafvolle Verdichtung - nur in die Kluges Einbahnstraenkonzept

Grundsttickstiefe bauen (Unterbindung von Schleichwegen) INFRAPRO
Festsetzung von einem Wohngebiet / Ingenieur

kein Mischgebiet

Verdichtung nur anliegend an
Heidelbergerstralle

Erhaltung des GmbH & Co. KG

Gebietscharakters mit

vielen Griinflichen
Erhalt kleiner Parkanlagen

Bepflanzung am Meerbach erhalten :

Hiittenfelder Str. 7

Erhaltung des Wohngebietscharakters 64653 Lorsch

mit Einfamilienhausern

Neubauten nicht héher als www.infrapro.de

Bestandsbauten Inneren Griinzug im Bereich der
riickwartigen Garten erhalten

Hohere Bauten in der Schwarzwaldstrafle wegen dem Lirmschutz

ﬁ‘@‘
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Erkenntnisse aus der Biirgerinfo vom 04.11.2016
> 2 ‘% ac“
s= Donnerstag, d. E atlg NB g Nr. 0827/16 ?'5 wee‘b
E= 24.11.2016 Pt
= Wohnen Am Meerback
Bauliche Entwicklungen / | Verkehr Freifliichen &
Baustrukturen Grunstrukturen
Bauweise Ruhender Verkehr Offentliche Griinflachen | NFRA P RO
Ausnutzung der FlieBender Verkehr Private Grunflachen Ingenieur
Grundstuicksflache (GRZ) g%n’?t;]H & Co. KG
Gebaudehdhe ErschlieBung des Auswirkungen auf die
Quartiers Grundsticksausnutzung Ml

64653 Lorsch

www.infrapro.de
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Bestandsanalyse

Baustrukturen
I:l freistehendes Einzelhaus

l:l Doppelhaus

Hauser mit Gebaudelangen tiber 16 Meter
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache

m an rickwartiger Grundstlicksgrenze

1 orientierte Gebaude
landwirtschatftliich gepréagte Gebaude bzw.
Werkstatten

Freirdume
offentliche Griinfliche bzw.
Uferbereich des Meerbaches
= gute Aufenthaltsqualitat im Bereich
des Meerbaches

l:l private Griinflache bzw. Hausgarten

| quartierpragende Vorgérten
grofziigige ortsbildpragende private Garten

-~ Zerschneidung durch den Meerbach

| Verkehr

|:| offentliche Verkehrsflachen I N F R A P R 0

innere verkehrliche ErschlieBung
des Quartiers
Larmbelastung & Zerschneidung | ngen leur

* durchdie B3 GmbH & Co. KG

@ Sichtbeziehungen im
offentlichen Raum

Hiittenfelder Str. 7
64653 Lorsch

www.infrapro.de
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Rahmenplan

STAOTHBENSHEIM

Baustrukturen

A

Erhaltung des -Gebiets:haraklers durch
A Einschrénkung der Bauweise in Einzel- und
Doppelhauser

- Aufstockung auf Il Vollgeschosse

- Aufstockung auf lll Vollgeschosse

Geschossigkeit (Vollgeschosse)
im Bestand

El Erhalt der Gebaudefluchten
Denkmalschutz

erhalb der Umgrenzung der

Gesal entlang der Hei StraBe
D Umgrenzung der Gesamtanlage
"Heidelberger Stralke"

Einzeldenkmal

Gesamtanlagenobjekt

Freiraum
. T~ i

préagenden Griin- und

Freiraumstrukturen

Schutz und Erhalt der éffentlichen
Griinflache als Kommunikationsort im
Quartier;

hier: Erhalt der Bdume & Gehélze

m®m Erhalt des Griinzuges "Meerbach”;
@8 hier: Erhalt der Badume & Gehdlze
1 Erhalt und Sicherung

oo quartierpragender Gérten
' Erhalt und Sicherung
quartierpragender Vorgérten

© InfraPro, 24.11.2016
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Stadtebauliches Konzept

STAOTHBENSHEIM

© InfraPro, 24.11.2016

Baustrukturen

B Anvaumsglichkeit
Aufstockung auf Il Vollgeschosse

:\\\\\ Aufstockung auf lll Vollgeschosse

\EI Geschossigkeit (Vollgeschosse)
im Bestand

versiegelte Flache;
hier: Zuwegungen

Freiraum
- offentliche Griinflache bzw.
Uferbereich des Meerbaches
= Meerbach
|:| private Grunflache bzw. Hausgarten
@ Laubbaum
#  Nadelbaum

Hecke, Laubgeholze

¥ N @ Hecke, Nadelgeholze

Folie 18
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Stadtebauliches Konzept

Bestand

n
W 3e(bac

INFRAPRO

Ingenieur
GmbH & Co. KG

Hiittenfelder Str. 7
64653 Lorsch

www.infrapro.de
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BENSHEIM
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Stadtebauliches Konzept

o
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Ingenieur

GmbH & Co. KG

Huttenfelder Str. 7
www.infrapro.de

64653 Lorsch
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit

INFRAPRO

Ingenieur
GmbH & Co. KG

Huttenfelder Str. 7
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www.infrapro.de
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Wollen wir diese Entwicklungsmoglich-

keiten Im Quartier? /

1. Gesprachsrunde mit der Nachbarschaft 30
- begleitet durch Moderations- und Planungsteam”

Arbeitsfragen:
- Passt die mdgliche Anzahl der Geschosse und Erweiterungen?

Wo passt es nicht?

- Welche gestalterischen Festsetzungen wie Dachformen, Gauben,
Farben, etc. sollten getroffen werden?

- Sind die Griunanteile im Quartier ausreichend geschutzt?

- Ist die Verkehrsentwicklung ausreichend berlcksichtigt?

Unser Leitgedanke fur die Entwicklung im Quartier heif3t:

memo-consulting...

© InfraPro, 24.11.2016 Folie 22
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Wechsel der Tischgruppen

memo-consulting...
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Wollen wir diese Entwicklungsmoglich-

keiten Im Quartier? f

2. Gesprachsrunde
- begleitet durch Moderations- und Planungsteam

Arbeitsfragen:

- Passt die mdgliche Anzahl der Geschosse und Erweiterungen?
Wo passt es nicht?

- Welche gestalterischen Festsetzungen wie Dachformen, Gauben,
Farben, etc. sollten getroffen werden?

- Sind die Grunanteile im Quartier ausreichend geschutzt?

- Ist die Verkehrsentwicklung ausreichend berlcksichtigt?

Unser Leitgedanke fur die Entwicklung im Quartier heif3t:

memo-consulting...

© InfraPro, 24.11.2016 Folie 24
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Erkenntnisse der Planer /
- wie geht es weiter
- hachster Termin

D. Helfrich, J. Fahrwald

memo-consulting...

Folie 25
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der nachste Termin: /

3. Blrgerveranstaltung Do 26. Jan. 2017

von 18.00 — 20.00 Uhr
Im Kolping Haus

memo-consulting...

Folie 26
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Vielen Dank...
...auf Wiedersehen

memo-consulting...
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Bildquellen

STAOTHBENSHEIM

Abbildung 1: http://mww.ra-
hizli.de/media/k2/items/cache/233826a67be66a810b23a263230da62e_XL.jpg

Abbildung 2: Baurisiko Nachbar, Bauen mit (tritz?) Nachbarn, Prasentation Dr. Claas
Birkemeyer LL-M- (Europarecht) Rechtsanwalt und Fachanwalt fir Verwaltungsrecht,
Lehrbeauftragter der Universitét Bielefeld

Abbildung 3-6: Bebauungsplan 3D? - Die Méglichkeiten der Visualisierung von
planerischen Festsetzungen, http://cpe.arubi.uni-kl.de/wp-
content/uploads/2011/11/Bebauungsplan_3D_Daniel_Broschart.pdf

Abbildung 7: Eigene Darstellung

Abbildung 8: http://www.bauen-in-region-fulda.de/infosites/images/dachformen.jpg
Abbildung 9:
http:/imwww.ksta.de/image/23866866/max/600/450/cd843d8938c00647871cf27d4b40fe 16/
D/71-97772894--null--11-04-2016-11-57-23-735-.jpg

Abbildung 10: http://images.google.de/imgres?imgurl=http%3A%2F%2Fwww.aruba-
bonaire-curacao.de%2Fwp-content%2Fuploads%2F2015%2F05%2FCuracao-
Startseite.jpg&imgrefurl=http%3A%2F%2Fwww.aruba-bonaire-
curacao.de%2F&h=350&w=1100&tbnid=r9afDEtY4YibCM%3A&vet=1&docid=-
VOhPtLY4H5r4M&ei=d0QOWOj1FMIiiU50JIMgG&tbm=isch&iact=rc&uact=3&dur=2643&pa
ge=0&start=0&ndsp=20&ved=0ahUKEwiojdjNuLzQAhVIORQKHZMEBWkQMwgiKAcwBw
&bih=816&biw=1400

Abbildung 11: http://de.academic.ru/pictures/dewiki/79/Ostvorstadt_Bautzen2.jpg

http://de.academic.ru/pictures/dewiki/79/Ostvorstadt_Bautzen2.jpg

Abbildung 12: http://ais.badische-zeitung.de/piece/02/3b/bd/77/37469559.jpgAbbildung
25: http://i3.haus.def/files/WS_12 03-GR.jpg

Abbildung 14: http://www.puschmann-architektur.de/images/referenzen/2004-anbau-
sanierung-efh-bo-ansicht-norden-skizze.jpg

Abbildung 15: http://d1mquhhbkglblr.cloudfront.net/2013/04/30/1517807 _web.jpg,
http:/iwww.architekt-fischelmanns.de/img/bauvorhaben/skizze%20stra%C3%9Fe_1.jpg
Abbildung 16-20: Eigene Darstellung
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