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BegriiBung, Einfiihrung

Erster Stadtrat und Baudezernent Helmut Sachwitz begriiRt die rund 50 interessierten
Blirgerinnen und Blirger aus dem Quartier. Er versichert, dass keine fertigen Plane in der
Schublade liegen und man sich gemeinsam Zeit nehmen wird um eine im Quartier tragfahige
Losung zu erarbeiten. Die Entwicklung soll biirgernah sein.

Er stellt Dirk Helfrich und Katharina Mack vom Planerteam InfraPro vor. Diese haben aus den
Anregungen aus der ersten Blrgerveranstaltung erste Entwiirfe erarbeitet. Ebenso stellt er
Gerd Lindauer, Leiter des Teams Stadtplanung und Demographie der Stadt Bensheim und
Annemarie Peter, Planerin flir den Stidosten von Bensheim und Demographiebeauftragte
und den Moderator vor.

Vorstellung des Programms und des Planungsteams

Joachim Fahrwald, Bliro memo-consulting, moderiert die Blirgerveranstaltung. Er stellt
zunachst das Programm vor und gibt einen Riickblick auf die erste Biirgerveranstaltung.

Programm
18.00 BegriiBung, Einfiihrung

18.10 Vorstellung der Beteiligungsmoglichkeiten mit Riickblick
1. Blirgerveranstaltung, des Programms und des Planungsteams
18.15 Zur Auffrischung: Was bedeutet ein Bebauungsplan fir uns?
- Vortrag, Riickfragen, Klarung
18.25 Bestandsanalyse und Erkenntnisse aus 1. Blirgerveranstaltung,
stadtebauliches Konzept, Rahmenplan
- Vortrag, Riickfragen
18.40 Wollen wir diese Entwicklungsmoglichkeiten im Quartier?
1. Gesprachsrunde an den Tischen
- begleitet durch Moderations- und Planungsteam
Arbeitsfragen:
- Passt die mogliche Anzahl der Geschosse und Erweiterungen? Wo passt es nicht?
- Welche gestalterischen Festsetzungen wie Dachformen, Gauben, Farben, etc. sollten
getroffen werden?
- Sind die Griinanteile im Quartier ausreichend geschiitzt?
- Ist die Verkehrsentwicklung ausreichend beriicksichtigt?
Unser Leitgedanke fir die Entwicklung im Quartier heift:
19.10 Wechsel der Tischgruppen
19.15 Wollen wir diese Entwicklungsmaoglichkeiten im Quartier?
2. Gesprachsrunde an den Tischen
- begleitet durch Moderations- und Planungsteam
- gleiche Arbeitsfragen
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19.30 Vorstellung von Ergebnissen der Tischgesprache
19.45 Erkenntnisse der Planer - wie geht es weiter - ndachster Termin
19.55 Dank und Ausklang

Auf die Frage wer neu dabei ist melden sich etwa zehn Personen. Ein kurzer Riickblick ist

also erforderlich.

Beteiligungsprozess

Oktober 2016
Bestandsaufnahme, Auftaktgesprache

4. November 2016
1. Burgerveranstaltung:
Klarung zum Vorhaben und Erwartungen im Quartier

24. November 2016
2. Burgerveranstaltung:
Vorstellung und Kommentierung des Entwurfs

26. Januar 2017
3. Blirgerveranstaltung:
Vorstellung des Bebauungsplanentwurfs, Diskussion, Empfehlung

Themen und Erkenntnisse aus der ersten Biirgerveranstaltung

Welche Entwicklung wollen wirim . //f’
Quartier? ki
2 Gesprachsrunden

- begleitet durch Moderations- und
Planungsteam

Arbeitsfragen:

Wo kénnen wir uns bauliche Erganzungen vorstellen?

Wo auf keinen Fall?

Sollte Entwicklung eher in die H6he oder in die Breite gehen?
Von welchen Bauuberlegungen im Quartier wissen wir bereits?
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Was bedeutet ein Bebauungsplan fiir uns?

Beispiel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Geschossigkeit Grundfiachenzahl
(VG) Abb.-3 (GRZ) Abb.:4

Gebaudehdhe Abb.:5

Die Festsetzungen sind raumlich und ggf. auch gestalterisch.
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Beispiel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes - Gestalterische Festsetzungen

Dachformen

Zu einer baulichen Entwicklung im Bestand gibt es viele
verschiedene Maoglichkeiten:

Aufstockung Anbau Neubau
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Zu unterscheiden sind gesetzliche Grundlagen wie das Baugesetzbuch, das hessische
Wassergesetz oder das Bundesnaturschutzgesetz und Satzungen wie z.B. die
Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim.
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Bestandsanalyse und Erkenntnisse aus der ersten Biirgerveranstaltung

Die Erkenntnisse der ersten Veranstaltung lassen sich zu Schlagzeilen verdichten:

Erkenntnisse aus der Blrgerinfo vom 04.11.2016

“& Donnersmg, d. o uﬂg Newse NI. 0827/16
W 24.11.2016

- Wobnen Am Meerbuarch

Im Sinne des Bezahlbaren Seellplitze miissen auf privaten Grundsticken
Wohnraumes muss eine integriert werden - nichrt im Gffendichen Raum
Werbesserung der Parksituation in der Meerbachstrale

gewisse Verdichmng
erkehrssituation beruhigen - kein Durchgangsverkehr

zu.lass:.g - in der Meerbachsirals

Malvolle Verdichtung - mur in die Kluges Einbahnstralfenkonzept
Grundstiickstiefe bauen (Unterbindung von Schisichwegen)
Festsetzung von eimem Wohngebiet /

kein Mischgebist Erhal -

Verdichtung nur anliegend am

Gebiletscharakiers mut

vielen Griinflichen
Erhalt kleiner Parkanlagen

Bepflanzung am Meerbach erhalien

Heidelbergerstralie

Erhaltung des Wohngebistscharakters
mit Einfamilienhausarm

Meubauten nicht hiher als
Bestandsbauten Inneren Grimzug im Bereich der
ruckwartigen Garten erhalten

Héhere Bauten in der Schwarzwaldstralie wegen dem Larmschutz
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Bestandsanalyse
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Frau Mack zeigt auf, dass Ein- und Zweifamilienhdauser im Plangebiet Gberwiegen. Nur wenige
Hauser haben Kantenldangen iber 16 Meter. Deutlich sind die grof3ziigigen Griinstrukturen

und tiefen Garten zu erkennen. Diese pragen das Quartier.
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Rahmenplan
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Aus der Analyse wurde zunachst ein Rahmenplan entwickelt. Aus diesem leitet sich das
stadtebauliche Konzept ab.

Im stadtebaulichen Konzept werden die vorgesehenen Entwicklungsmoglichkeiten aufge-
zeigt. Bis auf zwei Ausnahmen an bereits stralBenseitig erschlossenen Grundstiicken sind
keine riickwartigen neuen Gebaude im Plangebiet vorgesehen. Im Wesentlichen sollen
Aufstockungen und Anbauten ermdglicht werden.

Die Emissionen des hohen Verkehrsaufkommens in der SchwarzwaldstraBe bzw. B 3 kdnnten
durch eine Verdichtung der parallelen Bebauung und eine Ermdéglichung von drei
Vollgeschossen besser aus dem Quartier gehalten werden.

Der kleine Platz im Stidwesten soll erhalten und zum Kommunikationsort aufgewertet
werden.

Das Video einer 3-D Animation zeigt die Entwicklungsmaoglichkeiten sehr anschaulich auf.
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Stadtebauliches Konzept
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Stidtebauliches Konzept

Fragen und Kommentare zum Vortrag

® GRZ und GFZ sind die wichtigsten PlanungsgroRen. Wie sind diese festgelegt?

Frau Mack: Eine GRZ von maximal 0,4 ist nach Baugesetzbuch zulassig. Im Entwurf sind
0,34/0,35 vorgesehen.

e Warum wird das Plangebiet nicht nach Siiden Uber die PfalzstralRe erweitert?

Herr Sachwitz: Das Plangebiet wurde von der Stadtverordnetenversammlung festgelegt und
wird auch nicht mehr verandert. Es ist sachgerecht. GroRere Gebiete I16sen mehr Planungs-
konflikte aus. Auch die Kostenfrage spielt eine Rolle, da die Planungskosten sich nach der
GebietsgroRe richten. Die Aufstellung eines Bebauungsplans stidlich der Pfalzstral3e ist zu
einem spateren Zeitpunkt durchaus denkbar.

e Wie ist der Verkehr berlicksichtigt? Der Verkehr in der Pfalzstralle nimmt immer mehr zu.

Herr Sachwitz: Eine Anderung der Verkehrsfiihrung ist nicht geplant. Es wird auch keinen
Anschluss an die B3 oder an die Flache des Meerbachsportplatzes geben.

e Der Bereich zwischen ,Zieringer Block” und Siidgarage sollte als Sonderfall behandelt
werden. Die GFZ sollte hier der Nachbarbebauung angepasst und héher als in den Ubrigen
Quartieren angesetzt werden.

2. Blrgerveranstaltung ,,Wohnen Am Meerbach” - Bebauungsplan B60 10



Zur Diskussion der Entwiirfe sitzen die Teilnehmer in farbig markierten Nachbarschaften an
Tischen. Sie werden dabei durch das Moderations- und Planungsteam begleitet.

Folgende Fragen werden bearbeitet. Ein Tischwechsel zu einer zweiten Gesprachsrunde
ermoglicht dabei neue Perspektiven.

Wollen wir diese Entwicklungsmaoglich-

keiten im Quartier?
1. Gesprachsrunde mit der Nachbarschaft Y/
- begleitet durch Moderations- und Planungsteam ™

Arbeitsfragen:

- Passt die mégliche Anzahl der Geschosse und Erweiterungen?
Wo passt es nicht?

- Welche gestalterischen Festsetzungen wie Dachformen, Gauben,
Farben, etc. sollten getroffen werden?

- Sind die Grinanteile im Quartier ausreichend geschitzt?

- Ist die Verkehrsentwicklung ausreichend berlicksichtigt?

Unser Leitgedanke flir die Entwicklung im Quartier heift:

Vorstellung von Ergebnissen der Tischgesprache

Herr Fahrwald fragt nach dem Ende der zweiten Gesprachsrunde was die wesentlichen
Hinweise und Erkenntnisse zu den zentralen Themen sind:

Tisch 6 (Griin):

e In der PfalzstraRe/Weinheimer StralRe miissen Verdnderungen stattfinden

e Beruhigung im Kreuzungsbereich PfalzstraBe/Weinheimer

e Ausbau durch Dachgauben ermdéglichen

e GRZvon 0,4 vorsehen

e Zusatzliche Wohneinheiten missten Doppelgaragen oder Doppelstellplatze nachweisen

Tisch 5 (Blau):

e Gebietscharakter ohne Durchgangsverkehr starken

e Typische Nachkriegsgestaltung ist das aktuelle Gesicht der Siedlung, demnach sollten
keine gestalterischen Festsetzungen getroffen werden.

e GRZvon 0,4 vorsehen

e Kein Durchgangsverkehr Weinheimer/PfalzstraRe

e Geltungsbereich sollte nach Siiden erweitert werden
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Tisch 4 (Lila):

e Im Bereich der Heidelberger Stralle sollte 3-geschossige Bebauung ermoglicht werden
e Entlang der SchwarzwaldstraRe sollten alle Gebaude 3-geschossig errichtet werden
e GRZ 0,4 und GFZ 1,2 vorsehen

Tisch 3 (Rot):

e Die Gebaudehdhe im Bestand sollte flir weitere Planungen ansatzweise beibehalten
werden; eine hohere Traufwandhohe sollte ermdoglicht werden; die Firsthohe sollte nur
max. Im hoher werden

e Keine Flachdacher zulassen

e Parkraum sollte auf den Grundstiicken vor den Hausern bereit gestellt / nachgewiesen
werden

e Errichtung von Tiefgaragen zum Nachweis von Parkraum

e Die Kreuzung Am Meerbach / SchwarzwaldstraRe sollte geschlossen bleiben

e Bricke Uber den Meerbach verbreitern und barrierefrei gestalten

e 3 Vollgeschosse sind nicht notwendig

Tisch 2 (Orange):

e Die Bewohner des Quartiers sind zufrieden mit den vorgeschlagenen
Entwicklungsmoglichkeiten (stadtebauliches Konzept)

e Die maximale Lange von Gebauden sollte auf 20 m und die max. Hohe sollte auf 2
Vollgeschosse beschrankt werden

e Die Kreuzung Schwarzwaldstralle / Am Meerbach sollte geschlossen bleiben

e Der individuelle Wohncharakter des Quartiers sollte erhalten werden

e Keine so engen Gestaltungsfestsetzungen

e Leitgedanke: Wohncharakter erhalten

Tisch 1 (Gelb):

e Erhaltung des ,griinen” Wohncharakters

e Eine Partei ist dafiir Bauen im hinteren Grundstlicksbereich zu erméglichen

e Keine Errichtung von Brlicken tiber den Meerbach zu den privaten Grundstlicken
e Die Verkehrssituation und die Parksituation ist chaotisch

e Die Grundstlicksbebauung sollte als minimale Bebauung erhalten werden

e GRZ von 0,35 vorsehen

e 1-2 Familienhduser

e 2 Vollgeschosse ermoglichen

e Sattelddcher als Dachform festlegen

e Farbe kann beliebig gewahlt werden

e Vorschlag: MeerbachstralRe zur AnliegerstraRe umfunktionieren

e Parkplatzbewirtschaftung einfiihren, Freikauf von erforderlichen Stellpldtzen untersagen
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Bebauungsplan BO 60 "Am Meerbach"

Gemarkung Bensheim Stadt Bensheim
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Erkenntnisse der Planer

Dirk Helfrich stellt fest, dass viele fachkundige Fragen gestellt wurden. Er erldutert noch die Moglich-
keiten des Ausbaus von Dachgauben und die Definition eines Vollgeschosses. Er stellt weiter fest:
Ruhender Verkehr ist ein wichtiges Thema. Dieser sollte vom 6ffentlichen StraBenraum auf die priva-
ten Grundstticksflachen verlagert werden. Die Verkehrsfiihrung ist nicht Festsetzungsgegenstand der
Bauleitplanung. Der Ruf nach einem Verkehrskonzept fiir die Entwicklung des Meerbachsportplatzes
wird vernommen.

Wie geht es weiter?

Die Burgerveranstaltung wird dokumentiert. Die Dokumentationen, Luftbilder und Pldane kénnen auf
der Stadthomepage unter www.bensheim.de/leben-in-bensheim/bauen/wohnen-am-meerbach.html

eingesehen oder auch heruntergeladen werden.

Am 26. Januar 2017 von 18.00 — 20.00 Uhr im Kolping Haus ist die Vorstellung des B-Plan-Entwurfs
vorgesehen. Ein Entwurf, der von den Birgern der Stadtverordnetenversammlung zur Beschluss-
fassung empfohlen wird, ist Ziel des Beteiligungsprozesses.

Schlusswort

Herr Sachwitz betont, dass die Betrachtung des Verkehrs zwingendes Thema der Bauleitplanung ist.
Wiinsche nach dichterer Bebauung durch hohe GRZ und GFZ haben Auswirkungen auf die Anzahl der
Wohneinheiten und der Verkehrsentwicklung. Dies ist im Sinne einer gesunden Quartiersentwicklung
auszubalancieren. Der Beteiligungsprozess erméglicht einen gemeinsamen Blick auf das Quartier aus
den unterschiedlichen Blickwinkeln der Planer und der Bewohner. Das ist ein wertvoller Beitrag, der
nicht selbstverstandlich ist.

Mit dem Beteiligungsprozess ist das Verfahren aber noch nicht endgiiltig abgeschlossen. Wir kdnnen
auch im formellen Verfahren noch weiter diskutieren. Blirgerwiinsche werden beriicksichtigt, aber
Kompromissbereitschaft wird wahrscheinlich erforderlich sein, denn nicht alle Wiinsche kénnen
erfillt werden.

Herr Sachwitz bedankt sich bei allen Beteiligten fiir die vielen Hinweise und Anregungen, sowie die
sachliche Diskussion und schliel3t die Blrgerveranstaltung.

2. Birgerveranstaltung ,,Wohnen Am Meerbach” - Bebauungsplan B60 13


http://www.bensheim.de/leben-in-bensheim/bauen/wohnen-am-meerbach.html

